PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE BUDOWALANE:

»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego pod nazwa
WILLA DEKERTA
w Zyrardowie, UL. Jana Dekerta 17
Dz. nr 4740/6 i 4740/7”

KERMAX
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

BIURO SPRZEDAZY: GODZINY OTWARCIA:
ul. Jana Dekerta 17 Pon. - Pt.: 09:00 — 19:00
96 — 300 Zyrardow telefon: +48 604 561 100

+48 692 899 880

e-mail: biuro@willadekerta.pl
kermax@wp.pl



CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper KERMAX SP. Z 0.0.

KRS 0000689131

Adres 96-316 SADE BUDY, UL. KOSCIUSZKI 6A
Numer NIP REGON NIP 5291817983 REGON, 368115360
Numer telefonu 604 561 100
Adres poczty elektronicznej kermax@wp.pl
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej Willadekerta.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

96-300 Zyrardow, ul. Nietrzebki 36, 38 ,APARTAMENTY
RUMIANKOWA”

zalacznik nr 1 — inwestycje zrealizowane przez Prezesa Spolki

Data rozpoczgcia

XII 2020

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

X 2022

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

42-217 Czestochowa ul. Jana II Sobieskiego 2 ,,JAN III
SOBIESKI”

zalacznik nr 1 — inwestycje zrealizowane przez Prezesa Spolki




Data rozpoczecia

111 2018

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

X 2019

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 96-500 Sochaczew Al. 600-lecia 27A
zalacznik nr 1 — inwestycje zrealizowane przez Prezesa Spolki
Data rozpoczgcia 112012
Data wydania decyzji o | 12013
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na NIE
kwote powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki

ewidencyjnej i obrebu"”

96-300 ZYRARDOW, UL. JANA DEKERTA 17
DZ. NR 4740/6 i 4740/7

Numer ksiegi wieczystej

PL1Z/00068937/3 prowadzona
Zyrardowie,

przez Sad Rejonowy w

V Wydzial Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna do wysokosci 6.000.000,00 zt ustanowiona na
nieruchomosci gruntowej polozonej w miejscowosci Zyrardéow
dla ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi KW o nr PL17/00068937/3

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®?

NIE DOTYCZY

1)

YJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w . .. .. - .,
sasiedztwie inwestycji i U\fvarl.lqkowanla lokah.zaql 1nw§styCJ1 vyymkaj'qcyc'h Z przepisow ogrqbnych oraz
wplywajacych na warunki Z istniejacego gtapg uz,yFkowama terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
zycia?? ochronnych, ucigzliwosci)
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan | Numer i data aktu normatywnego, nazwa
przestrzennego 1 inne akty | i kierunkéw zagospodarowania | organu oraz miejsce publikacji; w przypadku
prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwigzku | studium — link do strony internetowej, na
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego ktérej jest zamieszczone, geoportal
przedsiewzieciem
fieweloper.skim lub zadaniem | gtydium uwarunkowanh i
inwestycyjnym kierunkow  zagospodarowania | Uchwala Rady Miasta Zyrardowa
przestrzennego gminy Nr XIV/96/11 z dnia 22.09.2011
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy
Inne??
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu 13 UM
miejscowego planu
zagospodarowania . - ° e s
przestrzennego dla  terenu Maksymaln:d’ i minimalna Max 95% pow. Dzialki
- e e intensywno$¢ zabudowy . . ]
) . : Min — brak (nie okreslono)
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Maksymalna wysoko$é 16,0 m n.p.t
zabudowy
Minimalny udziat procentowy 5%
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do | 15 w tym 2 miejsca zbilansowane

2 W szczegodlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

) W szezegblnoscei obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



parkowania

zgodnie z m.p.z.p w pasie drogowym
poza terenem inwestycji

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow Iub obiektow
podlegajacych  ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

NIE DOTYCZY

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym"”

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

UM

Maksymalna 1 minimalna
intensywno$¢ zabudowy

DO 95%

Maksymalna
zabudowy

wysoko$¢

16,0 m n.p.t

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie

5%

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

czynnej
Minimalna liczba miejsc do 1 MIEJSCE NA 2 LOKALE
parkowania MIESZKALNE

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestycji | Funkcja zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektéow budowlanych

oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




forma architektoniczna NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania NIE DOTYCZY
terenu

warunki ochrony $rodowiska i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace NIE DOTYCZY

zabudowy 1 zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY

innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i1 szczegdlowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegdlowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j
Informacje dotyczace miejscowych planach Na podstawie pisma z Urzedu
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania Miasta Zyrardowa ozZN.
promieniu 1 km od przestrzennego WI.7011.1.4.2023 z dnia 16.03.2023
przedmiotowej ° e ; AR
nieruchomosci®®, zawarte w: tutejszy Urzad posiada informacje o

biezacych zadaniach
inwestycyjnych:

1. Budowa parkingow ,,parkuj i
jedz” w pasie drogowym ul.
Jana Dekerta oraz ul.
Mielczarskiego

2. Rewitalizacja kwartalow
mieszkaniowych przy ul.
Narutowicza

3. Przebudowa ul. Bohaterow

4. Przebudowa ul. Cichej

5. Przebudowa ul. Lubienskiego

) 9Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



Przebudowa ul. Lniarskiej

7. Przebudowa drég gminnych
ul. Szarych Szeregow, ul.
Armii Krajowej
8. Opracowanie dokumentacji
projektowej na przebudowe
ul. Stawinskiego, ul. A.
Mickiewicza, ul. 1 Maja
9. Remont ul. Moniuszki
studium uwarunkowan i NIE DOTYCZY
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach
NIE DOTYCZY
zabudowy i zagospodarowania
terenu
decyzjach o s$rodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
decyzjach 0 obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia NIE DOTYCZY

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji @ 0w

NIE DOTYCZY




zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji = W

sektorze naftowym NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK -

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

TAK -

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

- NIE

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

OSTATECZNA DECYZJA NR RB.6740.5.1.126.2022 Z DNIA 15.02.2023
WYDANA PRZEZ STAROSTE POWIATU ZYRARDOWSKIEGO

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

09.03.2023

Data  zakonczenia  budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA ROBOT: 01.08.2023
PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT: 29.03.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na NIE DOTYCZY
nieruchomos$ci (nalezy podaé
minimalny  odstgp  miedzy




budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zestawienie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych pomieszczen i powierzchni
catkowitej lokalu podano na podstawie projektu budowlanego. Obliczen
dokonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowalnego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r.) i
zgodnie z wynikajacymi z polskiej normy: PN-ISO/9836:1997 — ,,Wiasnosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslanie wskaznikow powierzchni kubaturowych”
zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej lokalu, opisanymi ponize;j:

=  Powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnos$ciag do 0,00 m2;

=  Powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w
stanie wykonczonym na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.;

Do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ powierzchni¢ elementow nadajacych
si¢ do demontazu (rury, kanaty)

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zrdédet
finansowania przedsiewzigcia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

SRODKI WEASNE DEWELOPERA -
30%

KREDYT - 50%
WPLATY NABYWCOW - 20%

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, s$rodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach | BANK SPOLDZIELCZY W
finansowych (wypetia si¢ w | SKIERNIEWICACH
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy | OTWARTY MIESZKANIOWY
rachunek powierniczy RACHUNEK POWIERNICZY
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Bank wyplaca deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

6)

9Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.

....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedhig stawki

procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajacej BANK SPOLDZIELCZY W SKIERNIEWICACH

bezpieczenstwo srodkow O/ZYRARDOW
nabywcy

Harmonogram przedsiewziccia | Zalacznik nr 3 — Harmonogram przedsiewzigcia

deweloperskiego lub zadania deweloperskiego
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad

waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich | Wzo6r odstapienia od umowy stanowi
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub | Zalgceznik nr 5 — Wzor odstapienia od umowy
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

;f;awwy z Icll:l;i,wcy © Oc?éﬁzllz Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej okreslone sa we
mieszkalnego  lub  domu | WZorze umowy deweloperskiej — Zalgcznik nr 4

jednorodzinnego oraz 0

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnoSci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub

10




wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce¢ lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona §rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
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Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zalacznik nr 8 — Rzut lokalu

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

0d 8.000,00 zt do 11.000,00 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2025

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowa¢ si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 5

Technologia wykonania tradycyjna — zelbetowa,
murowana
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Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomosci

Zalacznik nr 2 —
Standard wykonczenia

Liczba lokali w budynku

30

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca postojowe: 8

Miejsca postojowe: 2
miejsca zbilansowane
zgodnie Z m.p.z.p w pasie
drogowym poza terenem
inwestycji

Miejsca garazowe: 5

Zalacznik nr 7 — Plan
miejsca postojowego lub
wiaty garazowej

Dostgpne media w budynku

Energia elektryczna,
woda, kanalizacja, C.O.,
telefon, TV, internet

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 8 — Rzut lokalu

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania  zobowiazuje si¢

deweloper

Zalacznik nr 8 — Rzut lokalu

Zalacznik nr 2 — Standard wykonczenia

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY
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przeniesienie prawa  wilasno$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
ulamkowej czgéci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi NIE DOTYCZY

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

Zalacznik nr 1 — Inwestycje zrealizowane przez Prezesa Zarzadu Spotki
Zatgcznik nr 2 — Standard wykonczenia
Zalacznik nr 3 — harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego

Zatacznik nr 4 — Wzor umowy deweloperskiej

Zalgcznik nr 5 — Wzor o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

Zatacznik nr 6 — Harmonogram wptat
Zalacznik nr 7 — Plan miejsca postojowego

Zalacznik nr 8 — Rzut lokalu mieszkalnego
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Zatgcznik nr 1.

Inwestycje zrealizowane przez Prezesa Zarzadu Roberta Karlinskiego:

III. BUDYNKI
MIESZKANIOWE
WIELORODZINNE

Zyrardow
Ul. Nietrzebki 36 i 38
Rok budowy 2022

IV. BUDYNEK
WIELORODZINNY
Z CZESCIA USLUGOWA
Czestochowa
Jana III Sobieskiego 2
Rok budowy 2019

V. BUDYNEK USLUGOWY
Sochaczew
Al. 600-lecia 27a
Rok budowy 2013
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VI. BUDYNEK USLUGOWY
Zyrardow
ul. P.O.W. 13
Rok budowy 2011
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Zatgcznik nr 2.

STANDARD WYKONANIA | WYKONCZENIA LOKALU
ZYRARDOW ul. Dekerta 17 Dz. Nr 4740/6 i 4740/7

Konstrukcja i wykonczenie:

VII.  tawy fundamentowe Sciany fundamentowe murowane

VIII. Sciany zewnetrzne murowane z pustakéw ceramicznych wykonczone
tynkiem cienkowarstwowym na izolacji termiczne;j

IX. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne murowane, z pustakéw ceramicznych

X. stropy — monolityczne, zelbetowe

XI. dach w konstrukcji stropodachu

XIl.  Scianki dziatowe murowane z pustakéw ceramicznych

XIIl.  Sciany miedzy lokalowe murowane z pustakéw ceramicznych,
akustycznych

XIV. drzwi wejsciowe do lokalu — antywtamaniowe

XV. oknaidrzwi balkonowe — PCV

XVI. tynki wewnetrzne gipsowe Il kat

XVII. posadzki — wylewki cementowe

XVIII. ciggi komunikacyjne klatki schodowej: oktadziny podtogowe gres, $ciany
tynk gipsowy, elementy malowane, elementy slusarsko kowalskie

XIX. winda

Instalacje:

V. elektryczne — okablowanie i osprzet bez opraw oswietleniowych; instalacja
opomiarowana

V. wodno — kanalizacyjna z tworzywa sztucznego wyprowadzone podejscia
do podtgczenia urzgdzen; instalacja opomiarowana

VI.  c.o. - instalacja pod posadzkowa z tworzywa sztucznego ; grzejniki
ptytowe; instalacja opomiarowana

VII.  wentylacja — grawitacyjna

VIII. instalacja RTV ( TV-ogdlnodostepna, satelitarna, kablowa ) O

IX. instalacja telefoniczna m

X. instalacja domofonowa i

XI. instalacja internetowa m
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Zatacznik nr 3.

HARMONOGRAM % REALIZACJI INWESTYCIJI

DEWELOPERSKIEJ ,,Willa Dekerta Centrum”

ZYRARDOW Dekerta 17

DZ. NR 4740/6,4740/7

ETAP Termin Zaawansowanie
realizacji |%
Wykonanie stanu surowego, otwartego 01.12.2023 23,70%
(kondygnacja 0,1,2)
-roboty ziemne, fundamentowe, izolacje
przeciwwilgociowe i termiczne, podtoza pod
posadzki na gruncie, $ciany murowane,
nadproza, ptyty stropowe, schody, szyb
windowy — poziom 0,1,2 - 60%
ETAP I Termin Zaawansowanie
realizacji %
Stan surowy (poziom 3,4) 30.06.2024 23,20%
- Sciany murowane, nadproza schody szyb
windowy, ptyty stropowe 100%
-attyki, $cianki dziatowe (poziom 0,4) 40%
Dach
-warstwy izolacyjne, ocieplenie, pokrycie,
kominy, obrébki dekarskie z orynnowaniem
100%
ETAP Il Termin Zaawansowanie
realizacji %
Attyki, Scianki dziatowe (poziom 0-4) 100% 30.10.2024 20,80%

Balkony warstwy izolacyjne (lub system
ISOKORB) 50%
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Stolarka okienna (poziom 0-4) 100%
Inst.elektrycznai odgromowa (poziom0-4) 50%
Tynki 0-4 90%

Przytgcza wod-kan,co, kanalizacja deszczowa
50%

Wylewki posadzkowe (poziom 0-4) 100%

Instalacja wod-kan, co,( poziom 0-4) 25%

ETAP IV Termin Zaawansowanie
realizacji %
Elewacja( poziom 0-4 )100% 15.11.2024 17,40%
Balkony- warstwy wykonczeniowe izolacyjne
(lub system ISOKORB) 100%
Inst.elektryczna i odgromowa (poziom 0-4)
100%
Instalacja wod-kan, co, (poziom 0-4) 100%
Stolarka drzwiowa (poziom 0-4) 100%
ETAP V Termin Zaawansowanie
realizacji %
Inst.elektryczna, odgromowa (poziom 0-4) 29.03.2025 14,90%

100%

Przytgcza wod-kan, co, kanalizacja deszczowa
100%

Tynki(poziom0-4) 100%
Montaz windy 100%

Wykonczenie klatki schodowej (poziom0-4)
100%Wykonanie chodnikéw parkingow,
podjazdéw, mata architektura 100%

Oddanie budynku do uzytkowania
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Zestawienie % ETAPOW BUDOWY

Etap %
ETAP | 23,70%
ETAP Il 23,20%
ETAP Il 20,80%
ETAP IV 17,40%
ETAP V 14,90%

Razem NETTO:

100,00

21




ZALACZNIK NR 4

WZOR
UMOWA DEWELOPERSKA (DOTYCZY UMOW ZAWIERANYCH OD
1.07.2022 R))
Repertorium A Nr /2023

AKT NOTARIALNY

Dnia ....cccoovevvveiienee. dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (00.00.2023 r.),
w lokalu Kancelarii Notarialnej w Zyrardowie, przy ulicy Okrzei 31 przede mna
notariuszem Elzbieta Marig Bozykowska stawili sig:
L2 , zamieszkaty , dowdd osobisty z datg wazno$ci do dnia roku, PESEL ,
2....2, syn , zamieszkaty , dowdd osobisty z datg waznosci do dnia roku, PESEL ,-----
3... 2, corka , zamieszkata , dowod osobisty z datg waznosci do dnia roku, PESEL .---
Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzil / stwierdzila na podstawie wyzej wymienionych

dowodow osobistych.

.................................. oswiadcza, ze dziala w imieniu 1 na rzecz spotki pod firma:
KERMAX Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w miejscowosci Sade Budy
ul. Kos$ciuszki nr 6A (kod pocztowy: 96-316), zwanej dalej rowniez Spoitka lub
Deweloperem, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS: 0000689131, NIP: 5291817983, REGON: 3681153608, jako petnomocnik
prezes/zastgpca Prezesa Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji 1 przy akcie
przedlozyl informacje¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow
pobrang na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego wedlug stanu na
dzien ? 20.... roku godz.?, z ktérej migdzy innymi wynika, ze w przypadku zarzadu
wieloosobowego do sktadania wszelkich o$§wiadczen w imieniu spotki uprawniony jest prezes
Zarzadu lub zastgpca Prezesa Zarzadu samodzielnie oraz zapewnia, Zze ujawnione w rejestrze

wpisy od chwili pobrania informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru

przedsigbiorcéw nie ulegly zmianie.
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? (Nabywcy) o$wiadczaja, Zze niniejszej umowy nie zawieraja w ramach dzialalno$ci

gospodarczej; w dalszej czesci aktu zwani beda rowniez Nabywcami.-- -—--

UMOWA DEWELOPERSKA
§ 1.

I. Przedstawicielka Dewelopera oswiadcza, ze:

a)w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zyrardowie pod
oznaczeniem PL1Z/00068937/3 — dla nieruchomosci gruntowej o obszarze 0,0930
ha — potozonej przy ul. Dekerta nr 17 (siedemnascie), w Zyrardowie, gmina
Zyrardow M., powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie, sktadajacej sie z
dziatek numer 4740/6 1 4740/7, obreb 0001 — witasno$¢ na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 24.02.2022 r., Rep. A numer: 1317/2022 w Kancelarii Notarialnej
w Zyrardowie, przy ulicy Okrzei 31 przede mng notariuszem Elzbieta Marig
Bozykowska, wpisana jest na rzeczz KERMAX Spoétki z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg miejscowosci Sade Budy, REGON: 368115360, -
dzialy II1 1 IV tej ksiggi wieczystej wolne sg od wpisow,

b) KERMAX Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg miejscowosci Sade
Budy — zwana dalej ,,Deweloperem” — jest wlascicielem powyzszej nieruchomosci,
potozonej przy ul. Dekerta 17 w Zyrardowie, ktéra to nieruchomo$é ma
bezposredni dostep do drogi publicznej, wolna jest ona od jakichkolwiek obcigzen

1 praw 0sob trzecich nie ujawnionych w ksiedze wieczystej oraz nie jest z niej

prowadzona egzekucija,
c¢) dziatki numer 4740/6 1 4740/7 potlozone s3 w obszarze, dla ktorego obowigzuja
ustalenia planu zgodnie z uchwala nr XXII/78/16 Rady Miasta Zyrardowa z
30.09.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Zyrardowa (Dz.U. Woj. Mazl. z 2016 r. Nr 77, poz. 666) i dzialki te
oznaczone s3 symbolem: MNS5 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

d) Deweloper jest deweloperem w rozumieniu przepisow ustawy z 20.05.2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — dalej zwanej ,,ustawa deweloperska”,

e) na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dzialek numer 4740/6 1 4740/7 Deweloper
prowadzi przedsigwzigcie deweloperskie, polegajace na budowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego , na podstawie pozwolenia na budowg¢ wynikajacego
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z ostatecznej decyzji nr RB.6740.5.126.2022 wydanej przez Staroste Powiatu
Zyrardowskiego z 15.02.2023 r.,

f) w wyzej opisanym budynku mieszkalnym znajdowaé si¢ bedzie migdzy
innymi bedacy przedmiotem niniejszej umowy - potozony na (....... ) pietrze
(covenene ) kondygnacji Lokal mieszkalny, oznaczony numerem M.... (M
.................. ), na zalgczniku nr 2, stanowigcym integralng czg¢s¢ tego aktu,
sktadajacy si¢ z holu, tazienki, salonut+kuchnia, dwéch pokoi, o projektowanej
powierzchni uzytkowej (na podstawie projektu budowlanego, nie bedacego
projektem wykonawczym, w rezultacie czego moze ulec zmianie na zasadach
okreslonych w Umowie deweloperskiej) — ... m? (......... metra kwadratowego), z
wlasnoscig ktorego to lokalu zwigzany bedzie stosowny udzial w
nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie shuzag wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, ktory to udzial zostanie
ustalony wedlug zasad okreslonych w art.3 ust.3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wiasnosci lokali; do lokalu przylega ponadto balkon z ktorego na
podstawie umowy o podzial do korzystania z nieruchomosci wspodlnej
wylacznie korzysta¢ bedzie 1 pobiera¢ pozytki Nabywca; zakres i1 standard
prac wykonczeniowych przedmiotowego Lokalu mieszkalnego wskazane sa
w zatgczniku nr 3, stanowigcym integralng cz¢s¢ tego aktu,

g) prace budowlane w ramach powyzszego przedsigwzigcia deweloperskiego zostaty

rozpoczete 01.08.29.03.2025 r.,

h) harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego oznaczony jest jako zatgcznik
numer 1, stanowigcy integralng czegs$¢ tego aktu notarialnego,

i)dla wyzej wskazanego przedsiewzigcia deweloperskiego Deweloper jako
,Powiernik” zawart w dniu ............ r. z Bankiem Europejskim S.A. w Warszawie
umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na mocy ktorej to
umowy Bank otworzyl na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy (OMRP) w walucie PLN o numerze 11 1111 2222 0000 3333 4444
5555, stuzacy do gromadzenia S$rodkéw pienigznych wplacanych przez
powierzajacych na cele wskazane w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata
zdeponowanych $§rodkéw wystapi kazdorazowo po ztozeniu przez Powiernika
wniosku o wyplate po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji

przedsigwzigcia deweloperskiego,

j) oprocentowanie OMRP wynosi 0%, za czynno$ci zwigzane z otwarciem i
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prowadzeniem OMRP Bank pobiera prowizj¢ i optaty wskazane w zalaczniku do
umowy o prowadzenie OMRP, przy czym w catosci obcigzaja one Dewelopera jako

Powiernika,

k)z tytulu dostawy nieruchomos$ci, stanowigcej odrebng wlasno$¢ lokalu
mieszkalnego Deweloper jest podatnikiem podatku od towaréow i ustug wedlug
stawki 8%.

1) Bank Spotdzielczy w Skierniewicach niezwtocznie po ztozeniu przez Dewelopera

wniosku oraz wptacie 100% ceny brutto ze sprzedazy lokali mieszkalnych na
Otwarty
Mieszkaniowy rachunek Powierniczy prowadzony dla kredytowanej inwestycji,
bedzie wyrazal zgode na wykreslenie hipotek badz wydawat Kredytobiorcy
zezwolenie na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi oraz odpowiednio udzialami w cz¢$ciach wspdlnych  budynku
1 gruntu, co potwierdza zaswiadczenie Banku z dnia 00.00.2023 roku, oznaczone
jako
zatacznik numer 4 niniejszego aktu
1) nieruchomo$¢ moze zosta¢ obcigzona stuzebno$ciami przesytu na rzecz
dostawcow
mediow

m) Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikow KERMAX Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w miejscowosci Sade Budy dnia
................ roku, Uchwatgnr ................zdnia ................... roku wyrazito
zgode na zbycie przez Spotke lokali, i wyodrebnionych z budynku wybudowanych

na
nieruchomoéci potozonej w Zyrardowie o obszarze 0,0930 ha, oznaczonej jako
dziatka nr 4740/6 1 4740/73 dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Zyrardowie
prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr PL1Z/00068937/3.
II. Nabywcy oswiadczaja, ze:
a)w ich malzenstwie obowigzuje ustro) wspolnosci ustawowe] majatkowej

matzenskiej,

b) zadne z nich nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej i niniejszag umowe zawieraja w

celu niezwigzanym z ich dzialalno$cia zawodowa.
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¢) zostali poinformowani oraz akceptuja fakt, ze bioragc pod uwage, iz cze$¢
nieruchomos$ci wspdlnej stanowig migdzy innymi parking zewngtrzny, balkony i
loggie, Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode w umowie przeniesienia wtasnosci
Lokalu na dokonanie okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej w
ten sposob, ze wiascicielom lokali, ktorzy nabyli prawo korzystania z miejsca
parkingowego na parkingu zewngtrznym lub wiascicielom lokali, do ktoérych
przylegaja balkony, loggie czy ogrodki bedzie przystugiwato prawo do wytacznego
z nich korzystania 1 pobierania pozytkbw z wylaczeniem pozostatych
wspotwlascicieli, a ponadto w umowie tej Nabywca zrzeknie si¢ prawa do
korzystania z tych czgéci oraz roszczen wynikajacych z art.12 ust.2 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali 1 udzieli Deweloperowi nieodwotalnego
pelnomocnictwa do zawierania dalszych uméw o korzystanie z nieruchomosci
wspodlnej, na mocy ktorych okreslone miejsca parkingowe begda przeznaczone do
wylacznego korzystania przez Nabywcow lokali, ktdrzy nabyli prawo korzystania z
miejsca parkingowego lub Nabywcow lokali posiadajacych bezposredni dostep do

balkonow, loggii czy ogrodkow;

§2
Przedstawicielka Dewelopera przedktada prospekt informacyjny z dnia ....... r.,

stanowigcy zatgcznik numer 6 do tego aktu notarialnego.

§3

Przedstawicielka Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢
wybudowa¢ na nieruchomos$ci opisanej] w § 1 pkt a)tego aktu budynek mieszkalny
wielorodzinny opisany w tresci §1 pkt e) tego aktu, ustanowi¢ odrebng wlasno$é Lokalu
mieszkalnego oznaczonego numerem M...., opisanego w tresci §1 pkt f) tego aktu i
przenie$¢ na.................... w terminie do dnia 30.06.2025 r. tak wyodrebniony Lokal
mieszkalny wraz z prawami z nim zwigzanymi, w stanie wolnym od dtugdéw 1 ci¢zaréw, z
wyjatkiem ewentualnych stuzebnosci, o ktorych stanowi §1 lit. 1) tego aktu i bez ograniczen w
rozporzadzaniu oraz w ramach podzialu nieruchomos$ci wspolnej do korzystania ustanowic
dla .o prawo do miejsca parkingowego nr P68 zaznaczonego na rzucie parkingu,
oznaczonym jako zatacznik numer 5, stanowigcy integralng czesc aktu notarialnego, za cene

brutto w kwocie ............... ) zlotych, zawierajacg podatek od towarow i ustug, a ........c.cccueeneene
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zobowigzuje si¢ ustanowi¢ odrgbng wlasnos¢ tego lokalu oraz lokal ten wraz z prawami z nim

zwigzanymi naby¢ za powyzsza ceng.

§4

1. Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu M...  odbedzie si¢ wedlug normy PN-ISO

9836/1997.

2.Wystapienie roznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa lokalu ml2 a
powierzchnig wynikajacg z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu lokalu o nie
wigce] niz 2% nie stanowi zmiany niniejszej umowy, jednakze zmiana powierzchni
spowoduje zwickszenie lub zmniejszenie ceny zgodnie z ceng za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu wskazang w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego.

3.W wypadku gdyby po odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu M..
zmniejszyla lub zwigkszyta si¢ o wigcej niz 2%,Nabywcom przystuguje prawo odstapienia
od niniejszej umowy poprzez os$wiadczenie na pisSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym (obejmujgce réwniez zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej)
w terminie 14 dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat Nabywcoéw o rdznicy w
powierzchni.

4.Jezeli Nabywcy nie skorzystaja z prawa odstgpienia okreslonego w ust. 3 powyzej, to
zmniejszenie lub zwigkszenie powierzchni uzytkowej lokalu M.. o wiecej niz 2% stanowi
podstawe do zmiany ceny zgodnie z ceng za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu skazang w

cze¢$ci indywidualnej prospektu informacyjnego.

§5
1. Nabywcy zobowigzujg si¢ wptaci¢ Deweloperowi przelewami na rachunek bankowy
(OMRP) numer 11 2222 3333 4444 5555 6666 0001 prowadzony przez Bank Spotdzielczy w
Skierniewicach. kwoty:

— e zt w terminie do 14 dni po otrzymaniu pisemnego powiadomienia o
wykonaniu pierwszego etapu (co stanowi 20% kosztu przedsigwzigcia
deweloperskiego),

— erreeetereeaees zt w terminie do 14 dni po otrzymaniu pisemnego powiadomienia o
wykonaniu  drugiego etapu (co stanowi 20% kosztu przedsigwzigcia
deweloperskiego),

— eeteeeeeeeeenes zt w terminie do 14 dni po otrzymaniu pisemnego powiadomienia o

wykonaniu trzeciego etapu (co stanowi 20% kosztu przedsiewzigcia
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deweloperskiego),

— eerereeeens zt w terminie do 14 dni po otrzymaniu pisemnego powiadomienia o
wykonaniu czwartego etapu (co stanowi 20% kosztu przedsiewzigcia
deweloperskiego),

 eertereeeteereneeen zt w terminie do 14 dni po otrzymaniu pisemnego powiadomienia o
wykonaniu  pigtego etapu (co stanowi 20% kosztu przedsiewzigcia
deweloperskiego).

. Deweloper poinformuje Nabywcdéw o wykonaniu kazdego z wyzej wymienionych etapow

listem poleconym. Deweloper zastrzega sobie prawo do zawiadomienia Nabywcy o

wczesniejszym zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, a Nabywca

dokona wczesniejszej wptaty raty za ukonczony dany etap przedsigwzigcia
deweloperskiego

. W przypadku opdznienia Nabywcow z zaptatg powyzszych kwot Nabywcy zobowigzani sg

do zaptaty na rzecz Dewelopera odsetek ustawowych od kwot, z zaptata ktérych pozostaja

w opdznieniu.

. Przedstawicielka Dewelopera oraz Nabywcy o$wiadczaja, ze strony nie zawieraly umowy

rezerwacyjnej.

§6

. Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej w skrocie DFG) stanowig iloczyn

stawki procentowej wynoszacej 0,45% (zgodnie z rozporzadzeniem ministra wlasciwego do

spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
wydanym na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy deweloperskiej) oraz wptaty dokonanej przez

Nabywcoé6w na OMRP. Sktadka na DFG nie podlega zwrotowi.

. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na DFG 1 wplaca ja do banku

prowadzacego OMRP w terminie do 7 dni od dokonania wptaty przez Nabywcéw. Bank

odprowadza t¢ sktadke do DFG w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera

1 nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

§7

. Nabywcy os$wiadczaja, ze odebrali od Dewelopera prospekt informacyjny wraz z

zalacznikami 1 zapoznali si¢ z jego trescia, a takze zostali poinformowani przez Dewelopera o

mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z nastgpujacymi dokumentami:

— aktualnym stanem ksiegi wieczystej,

— aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji KRS,
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— pozwoleniem na budowe,
— sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

— projektem budowlanym,

— kopig Umowy OMRP.
. Przedstawicielka Dewelopera o$wiadcza, ze w prospekcie informacyjnym wraz z

zatgcznikami doreczonym Nabywcom do dnia dzisiejszego nie nastgpity zadne zmiany.

§8

. Stawajacy oswiadczaja, ze wydanie nieruchomosci lokalu M... w posiadanie Nabywcom
nastapi najpozniej do dnia 30.06.2025 r.

. Deweloper poinformuje NabywcoéOw o terminie odbioru lokalu listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru wystanym na 2 tygodnie przed planowanym terminem odbioru.

. Odbior jest przeprowadzany w obecnosci Nabywcow lub osoby przez nich na piSmie
upowaznionej. Z odbioru lokalu spisuje si¢ protokot.

. Odbidér lokalu 1 spisanie protokolu odbioru odbywa si¢ na zasadach okreslonych w art.
41 ustawy deweloperskie;.

. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie do odpowiedzialno$ci Dewelopera za
wady fizyczne i prawne lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego o

rekojmi.

§9
. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35

ustawy deweloperskie;j,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej

prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, ------------------

4)jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego

zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze

stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej, ------------------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
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nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego,
6)w przypadku nie przeniesienia na Nabywcdéw wlasnosci wyzej opisanej
nieruchomos$ci oznaczonej jako lokal mieszkalny M.. w terminie do dnia

30.06.2025 r.,

7)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.

1 ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.

12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,
9) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu M.. na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,-------==-==========mmmmeommmmem e~
10)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktoérym

mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

11)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28.02.2003

r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 15 powyzej, Nabywcy maja prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu, beda uprawnieni do odstgpienia od tej umowy. Nabywcy
zachowujg roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywcy majg prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywcy majg prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskie;j.

6. Oswiadczenie woli Nabywcéw o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi

7. W przypadku skorzystania przez Nabywcoéw z prawa odstgpienia umowa deweloperska jest
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uwazana za niezawarta, a nabywcy nie ponosza zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

8. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednakze nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcom srodki
wyplacone przez Bank z OMRP w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywcow $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcoéw w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcow do odbioru przedmiotowego lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywcow wlasno$¢ przedmiotowej nieruchomos$ci pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywcy
zobowigzuja si¢ w terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia ich o odstgpieniu wyrazic¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomos$ci na pisSmie z
podpisami notarialnie poswiadczonymi 1 dorgeczy¢ go Deweloperowi.

12. Srodki pieniezne wplacone przez Nabywcoéw i pozostajace na OMRP, a nalezne
Nabywcom wobec odstgpienia od umowy przez ktéragkolwiek ze stron zostang zwrdcone
Nabywcom przez Bank po otrzymaniu przez Bank dokumentow i1 o§wiadczen na zasadach
1 w formie okreslonych w umowie o prowadzenie OMRP.

13. Naprawienie szkody wyniklej z nie zawarcia w terminie do dnia 30.06.2025 r. umowy
przeniesienia wlasnosci z przyczyn lezacych po stronie Nabywcow nastapi poprzez zaptate
kary umownej w kwocie: 20 000,00 zt (stanowiacej 2% ceny), ktorg Nabywcy
zobowigzujg si¢ wplaci¢ na rachunek Dewelopera numer: ..............................

najpozniej w terminie dodnia .................... .
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§10

Inegralng czes¢ tego aktu stanowig zataczniki

1.

-numer 1 harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego

- numer 2 rzut lokalu

- numer 3 zakres i standard prac wykonczeniowych

-numer 4 zaswiadczenie Banku Spoldzielczego w Skierniewicach
-numer 5 rzut parkingu,

- numer 6 prospekt informacyjny

§11
Stawajacy wobec zawarcia udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym umowy
zadaja, aby notariusz, dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a 192 § 4 ustawy z 14.02.1991 r.
— Prawo o notariacie dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadania wpisu
w ksiedze wieczystej PL1Z/00068937/3 roszczenia o wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu mieszkalnego M.. 1

przeniesienie witasnosci lokalu M..narzecz .............oovviiiiiiiiiiii

2. Stawajgcych poinformowatam o tresci art. 511', 626, 626'°1 626> k.p.c.

§12

Stawajacy oswiadczaja, ze koszty tego aktu oraz wynagrodzenie notariusza za wniosek o wpis

w ksiedze wieczystej w kwocie 246,00 zt brutto oraz koszty oplaty sadowej zgodnie z art. 40
ust. 2 ustawy deweloperskiej ponoszg strony w czesciach rownych, natomiast koszty umowy
przenoszacej wilasno$¢ zawarte] w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej poniosg

Nabywcy.

§13

Koszty aktu wynoszg :

a)optate sgdowa na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z 28.07.2005 r. o kosztach sagdowych w
sprawach cywilnych — w kwocie .......... zk,

b)wynagrodzenie netto za dokonanie czynnosci notarialnych z § 3 i 6 pkt 15a
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28.06.2004 r. w kwocie: ................... zt,
c)podatek od towarow 1 ustug (23%) na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 41 ust. 11
art. 146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towar6éw i uslug w kwocie
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Razem: 0000,00 zt.
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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Zatgcznik nr 5.

/miejscowosc/ /data/

/dane i adres sktadajgcego o$wiadczenie/
KERMAX spotka z o.o.

ul. Kosciuszki 6A
96-316 Sade Budy

OSWIADCZENIE O ODSTAPIENIU ORAZ POSTEPOWANIU PO ODSTAPIENIU OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ

Niniejszym o$wiadczam, iz odstepuje od Umowy Deweloperskiej Rep. A NI .....cceeeeveeeeeeeeeeiesinnnnnnn

/numer Umowy/Z dni@ wuuueeeeeeeeeeeeeeeieeiiiinnns /data/ Zawarte] W ...eeveeeeee e, /miejscowosc/.

Podstawg powyzszego odstgpienia od umowy jest ..........cceeeeens /podstawa prawna wypowiedzenia/.

Wskutek ztozenia niniejszego o$wiadczenia od umowy, umowa uwazana jest za niezawartg, a strony
sg zobowigzane do wzajemnego zwrotu $wiadczen. Wobec powyzszego wnosze o niezwioczny zwrot
wptaconej przeze mnie kwoty oraz zwrot Srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym

rachunku powierniczym, tym samym prosze o dokonanie wptaty na rachunek bankowy o numerze:

/dane wiasciciela rachunku bankowego/
Ponadto oswiadczam, iz zgodnie z dyspozycjg art. 31 §1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1468)
wyrazam zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci

nieruchomosci

/notarialnie  poswiadczony podpis

osoby sktadajacej o$wiadczenie/"
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Zalacznik nr 6.

HARMONOGRAM WPLAT REALIZACJI INWESTYCJI

DEWELOPERSKIEJ — WILLA DEKERTA

ZYRARDOW UL Dekerta 17 Dz. Nr 4740/6 i 4740/7

Udzial %
wplaty

Tytul wplaty

Uwagi

20%

W chwili zakonczenia
etapu I zgodnie z
harmonogramem realizacji
przedsigwziecia
deweloperskiego
potwierdzonego stosownym
wpisem do dziennika
budowy

20%

W chwili zakonczenia
etapu II zgodnie z
harmonogramem realizacji
przedsigwziecia
deweloperskiego
potwierdzonego stosownym
wpisem do dziennika
budowy

20%

W chwili zakonczenia
etapu III zgodnie z
harmonogramem realizacji
przedsigwziecia
deweloperskiego
potwierdzonego stosownym
wpisem do dziennika
budowy

20%

W chwili zakonczenia
etapu IV zgodnie z
harmonogramem
przedsigwziecia
deweloperskiego
potwierdzonego stosownym
wpisem do dziennika
budowy

20%

W chwili zakonczenia
etapu V zgodnie z
harmonogramem realizacji
przedsigwzigcia
deweloperskiego
potwierdzonego stosownym
wpisem do dziennika
budowy
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BRAMA, FURTKA

SMIETNIK

GARAZE

WEJSCIE

PARKING
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WILLA DEKERTA

bAREVEgl



